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Forvaltningsberittelse
VD har ordet

2014 var ett expansivt ar for Svedalahem och dess dotterbolag Svedala Exploaterings AB, SVEDAB. 1
samband med att SVEDAB vid drsskiftet kopte 23 fastigheter av Svedala kommun, sé 6vertog man ocksé
Svedala kommuns Fastighetsenhet med 15 anstéllda, inkluderande fastighetschef, projektledare,
fastighetsingenjor, driftsansvarig, driftstekniker, fastighetstekniker och fastighetsskotare. Efter sommaren
upphorde Svedalahems driftsavtal med ISS och dérmed anstélldes tre fastighetsvirdar och den 1 oktober
pabdrjade véir nya ekonomichef sin anstéllning. Totalt har koncernen idag 26 anstéllda som utgir fran olika
platser i Svedala.

Ambitionen under dret har varit att sa snabbt som mdjligt samla resurserna under ett och samma tak.
Svedalahem kopte Stationshuset i Svedala, men dé det inte var méjligt att fa alla utrymmen som behdvdes i
niaromradet, sa blev dessa lokaler inte aktuella som en gemensam utgangspunkt. I slutet av aret fann vi
passande lokaler och under varen 2015 kommer samtliga anstiillda i koncernen att flytta till gemensamma
lokaler pd Verkstadsgatan 1. Det dr hyrda lokaler som kommer att innehélla expedition, kontor,
omklédningsrum, verkstad, lager och inhéignade parkeringsutrymmen.

Inom Svedalahem har vi fortsatt arbetet med att infora ett nytt fastighetssystem for bade
fastighetsunderhall, uthyrning och kosystem. Det arbetet har ocksa lett till att vi moderniserat vir hemsida
och nu far alla som &r intresserade av en ldgenhet och alla vara hyresgister en egen inloggning till sina egna
personliga sidor. Vi har ocksa tagit fram en mobilapplikation som visar vilka erbjudande som dr kopplade
till vart Svedalahemskort,

I ménadsskiftet oktober/november var det inflyttning i de 37 nybyggda ligenheterna i Segehus. Det var fullt
uthyrt langt innan inflyttning och det finns ett fortsatt tryck pa att vi ska producera fler bostdder. Styrelsen
tog 1 oktober beslut om att vi ska pabérja upphandlingen av entreprenad for nésta etapp av
Segestrandsomridet, Segehus 2 och 3. De inrymmer totalt 40 lagenheter i tvd femvaningshus. Inflyttningen
ar preliminért berdknad att ske varen 2017. Svedalahem deltar dven i planarbetet for Bara Backar, dir
Svedalahem planerar for 32 hyresritter. Vi har ocksé gjort en forfragan till Svedala kommun om att fa kopa
fotbollsplanen pa Sveagatan i Svedala for att didr bygga ca 45 ligenheter i flerbostadshus.

Den externa omflyttningen under 2014 uppgick till 17 % (14) och den interna till 3 % (3).

Under aret har det gjorts extra insatser nir det géller det planerade underhallet som 6kade till 14,7 mnkr
(11,9). Den stérsta underhéllsinsatsen var ventilationssystemet pa Kantorsviagen/Klockarevigen. Andrade
redovisningsregler i samband med Gvergangen till K3-regelverket har dock inneburit att en del av de
underhallsatgirder som tidigare hamnade som underhallskostnad numera Gkar virdet pa byggnaden istillet
varpé insatsen inte fullt ut speglas i arets underhallskostnader.

Under aret har vi erbjudit vara hyresgéster att ga gratis pd SommarRock (75 biljetter), springa
Yddingeloppet 1 Torup, prova pa att spela golf samt andra rabatter och férméaner som &r kopplade ti]l§
Svedalahemskortet.

Pehr Carlberg
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Information om verksamheten

Bostads AB Svedalahem, som bérjade sin verksamhet ar 1979, ska inom Svedala kommun forvirva, dga,
forvalta, forsilja fastigheter och lata bygga bostéader, affdrslagenheter och kollektiva anordningar for att
frdmja bostadsforsorjningen i kommunen.

Bolaget dgs av Svedala kommun.

Koncernen Svedalahem bestdr férutom av moderbolaget Bostads AB Svedalahem av det helidgda
dotterbolaget Svedala Exploaterings AB SVEDARB, org nr 556191-37135. For information om transaktioner
mellan bolagen se not 22.

Dotterbolaget Svedala Exploaterings AB SVEDAB har som foremél for sin verksambhet, att inom Svedala

kommun forvirva, dga, bebygga och forvalta fastigheter. Fastigheterna ska huvudsakligen innehélla
kommunala verksamhetslokaler.

Flerirsjamforelse
Moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Uppgifterna i flersarsoversikten har ej rdknats om vid dvergéng till K3-regelverket, med hdnvisning till K3
p.35.3 och 35.32

2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsittning tkr 95304 84473 82196 77972 75719
Resultat efter finansiella poster tkr 10201 10576 9204 4417 5 462
Balansomslutning tkr 611117 544251 473965 472475 467 199
Medelantal anstillda st 9,5 6,0 5,0 5,0 5,0
Soliditet % 27,0 19,0 21,0 19,0 19,0
Avkastning pa totalt kapital % 4,0 4,0 5,0 4,0 4,0
Avkastning pa eget kapital % 6,2 10,0 9,0 5,0 6,0

Kassaflode 16pande verksamhet tkr 29721 19319 16737 12872 14712
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Resultat efter finansiella poster for moderbolaget uppgick till 10 200 tkr (11 324) och det redovisade
resultat efter skatt blev 8 086 tkr (6 716). Det 6kade resultatet i férhallande till féregdende ar forklaras
delvis av att intdkterna har 6kat och delvis av att kostnaderna ligger generellt pA samma niva som tidigare ar
trots att bolaget dger fler fastigheter. Fér ndrmare analys av intdkter och kostnader se nedan.

For koncernen uppgick resultat efter finansiella poster till 13 287 tkr (13 134) och resultat efter skatt till 10
572 tkr (10 208). Resultatet for koncernen ligger i nivd med foregéende ér.

Nettoomsétiningen i moderbolaget har under aret uppgatt till 95 304 tkr (84 473), en 6kning jamfort med
foregaende ar med 10 831 tkr eller 12,8%. Okningen forklaras delvis av att bolaget i slutet av 2013
forvarvade tva fastigheter frin Svedala kommun som har genererat hyresintikter under hela iret, delvis av
hyreshdjning samt att Segehus 1 fardigstédlldes under hosten 2014 och ddrmed ocksa tillforde hyresintikter i
slutet pd dret. Hyresnivén for bostadsldgenheter hdjdes med 1,35% per 1 januari 2014 och ytterligare 0,7%
fran och med 1 juli 2014.,,
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Hyran for ar 2014 avseende bostader uppgick i genomsnitt till 972 kr/kvin (954). Bolaget har i stort sett
100% uthyrt om man bortser for korttidsvakans som kan uppsté vid omflyttningar.

Omsittningen i koncernen Svedalahem uppgir till 163 101 tkr (97 614). Okningen i jimfSrelse med
foregéende ar beror pa att koncernen dger betydligt fler fastigheter i 4r och dirmed hgre hyresintikter. Det
finns i stort sett inga vakanser i koncernens bostidder och lokaler.

Balansomslutningen i moderbolaget har okat med 66 117 tkr till 611 117 tkr. Okningen forklaras till stor
del av att bolaget under dret har erhallit ett villkorat aktiedgartillskott om 50 mnkr frin Svedala kommun.
Bostads AB Svedalahem har sedan i sin tur limnat ett villkorat aktiedgartillskott till dotterbolaget Svedala
Exploaterings AB om 50 mnkr. Ovrig 6kning forklaras av investeringar sadsom fardigstéllandet av Segehus
1, forvirv av fastigheten Svedala 1:10 samt investeringar i befintligt bestdnd sdsom ventilationsombyggnad
pa Kantorsvigen.

Nir det giller koncernen uppgar balansomslutningen till 952 635 tkr (864 027) vilket ir en 6kningen med
88 608 tkr i jimforelse med foregaende ar. Okningen forklaras till stor del av det villkorade
aktiedigartillskottet som Svedala kommun har ldmnat till bolagen om 50 mnkr men dven pé investeringar
som dr gjorda i fastigheterna. Se beskrivning av drets investeringar ldngre fram i rsredovisningen under
rubriken Investeringar.

Soliditeten i moderbolag har 6kat med 8% och ligger pé 27%. Okningen forklaras framforallt av att bolaget
under éret har erhallit ett villkorat aktiedgartillskott om 50 mnkr frin Svedala kommun samt &rets vinst.

I koncernen ligger soliditeten pa 17,9% vilket &r en 6kning med 5,2% vilket i sin helhet forklaras av
mottaget aktiedgartillskott och arets resultat.

Avkastning pa det totala kapitalet uppgér till 4% vilket ligger i nivd med foéregdende Ar.

Avkastning pa eget kapital har minskat i forhallande till foregdende ér till 6,2%. Minskningen beror pa att
bolagets egna kapital har dkat drastiskt i jamforelse med foregdende ir med anledning av det villkorade
aktiedgartillskottet.

Arets kassaflode fran den 16pande verksamheten har kat med 10 402 tkr till 29 721 tkr. Okningen forklaras
framforallt av att bolaget har fler fastigheter och dirmed hégre omsiittning,

Réntekostnad inklusive kommunal borgensavgift och Gvriga finansiella kostnader uppgick till 14 297 tkr
(11 793) for Svedalahem, vilket ligger i nivid med budgeten. Réntenivin utvecklades i takt med de
antaganden som gjordes i budgeten 2014. Arets investeringar har finansierats med likvida medel varpi
lanevolymen #r oférindrad i jimforelse med 2013. Okningen av réintekostnaderna forklaras till viss del av
att Svedalahem fran och med 2014 betalar borgensavgift till Svedala kommun avseende de l4n som
kommun har gitt i borgen for. Borgensavgiften uppgick till 1 258 tkr for 2014 vilket motsvarar 0,3% av
lanevolymen. Ovrig 6kning forklaras av att bolaget tog upp 1an under slutet av 2013 som har paverkat
rintekostnadernas utfall under hela 2014,

I koncernen uppgick réintekostnaderna inklusive borgensavgift till 22 247 tkr vilket innebiér en
genomsnittlig rénta pa 3,1% (2,8 %). Okningen av den genomsnittliga riantan férklaras av att koncernen frin
och med i ar betalar borgensavgift till Svedala kommun.

Avskrivningarna har dkat med 2 690 tkr i jaimforelse med foregaende ar. Okningen forklaras delvis av
dndrade redovisningsprinciper i samband med Gvergéngen till K3-regelverket och dirmed
komponentredovisning avseende fastigheterna. Delvis beror 6kningen pd att bolaget i slutet av 2013
forvarvade tva fastigheter av Svedala kommun som har genererat avskrivningar hela 2014 samt
fardigstéllandet av Segehus 1 vilket innebér avskrivning del av aret pa denna fastighetn%

BOSTADS AB SVEDALAHEM « ORG.NR: 556201-2517 5



For koncernen Svedalahem uppgar avskrivningarna till 28 367 tkr (15 030) vilket framf6rallt dr hinfort till
avskrivningar pa byggnader. Under slutet av 2013 forvirvade koncernen fastigheter av kommunen vilka har
genererat avskrivningar for hela aret 2014 vilket forklarar den stora skillnaden mellan dren.

Totala underhdllskostnaderna i moderbolaget har 6kat med 3 408 tkr till 17 844 tkr. | koncernen uppgick
underhéllskostnaderna till 31 302 tkr vilket motsvarar 188 kr per kvm (lokaler och bostider).

Mediakostnaderna i moderbolaget ligger i niva med foregdende ar trots att bolaget har fler fastigheter vilket
innebéra att bolaget har varit mer energieffektivt i jamforelse med tidigare ar. Nér det giiller
mediakostnaderna i koncernen har dessa dkat vilket dr naturligt da koncernen édger betydligt fler fastigheter
under 2014 i jamforelse med 2013.

Organisation koncernen Svedalahem

Ekonomiférvalining
| §
Fastighetschei Fastighetschef
Svedalahem Svedab
Uthyrning [ Uthyrning !
kundhiird kundvird
Fastighets—
forvaltare
Fastighetsskotare Grémyteskotsel | Fastighetstekniker G
4 st} {entreprenad) ! 3su

Stidning Hantwerkare | Fastighetsskdtare
(entreprenad) (2 st) 5 st)

Styrelse och revisorer i moderbolaget
Ledamoter i styrelsen, utsedda av Svedala kommuns kommunfullméktige den 29 maj 2012, har varit:

Ordinarie ledamoter Suppleanter

Goran Jepsson, ordférande Susanne Lovén

Leif Hjerpe Bengt Olsson
B
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Heléne Hardenstedt
Tom Thérmquist
Kristina Larsson
Solvieg Nordqvist
Roland Hellén-Halme

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor, Boel Hellberg
Lekmannarevisor

Orjan Ulfshagen

Verkstiillande direktor
Pehr Carlberg

Uppfiljning av dgardirektiv

Birgitta Delring
Jesper Sennertoft

Per Uvgard

Bertil Bengtsson

Ambjérn Hardenstedt

Auktoriserad revisor utsedd av bolagsstimman

Lekmannarevisorssuppleanter
Bo Christiansson
Jan-Erik Eriksson

Kommunfullmiktige i Svedala kommun (bolagets dgare) har vid sammantride 2014-02-10 beslutat om
dgardirektiv for Bostads AB Svedalahem géllande from 2014-03-01. De ekonomiska mélen for perioden

2011-2014 framgér nedan.

Not Mal 2014 2013
Soliditet % 15,00 27,00 19,0
Avskrivning % 1 2 2 2
Underhallsniva kr/kvm 2 100 226 191
Driftsnettofaktor %l 3,0 6,5 7.4 73

1) Procentsatsen avser byggnadsdelar
2) Mali 2011 &rs prisnivé

3) (Totala hyresintikter - driftskostnader)/bokfort virde. Malet dr den 5-driga uppléningsrintan + 2%.

Samtliga av de ekonomiska mélen som ér uppsatta i dgardirektivet dr uppfyllda.

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser

Under hosten 2014 fardigstélldes 37 hyresrétter, i punkthuset Segehus, pd Segestrand.

Arbetet med att skapa synergieffekter mellan organisationerna 1 Svedalahem och dotterbolaget SVEDAB

fortgar. Organisationen forstarktes under hosten med en ekonomichef som ska arbeta med att skapa en

gemensam ekonomifunktion for bada bolagen. Under 2014 har den ekonomiska forvaltaren ISS anlitats_.b
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Investeringar
Bolagets totala investeringar har uppgétt till 63,4 mnkr (55,1). Investeringarna bestar i huvudsak av

investeringar i Segehus 1 (36,1), inkdp av fastigheten Svedala 1:10 (4,1) samt ventilationsombyggnad pé
Kantorsvigen (12,2).

For koncernen uppgir drets investeringar till 68,9 mnkr. Ovan framgér de storre investeringarna i
moderbolaget. Ovriga investeringar bestér i huvudsak av investeringar i Fréhuset avseende byte av tak

(1,6), ny ventilation Marbidcksskolan (0,9) samt byte av gaspanna samt renovering av trapphus i
Kommunhuset (0,8).

Forviintad framtida utveckling

Arbetet med att skapa en ekonomifunktion fortléper med ambitionen att ta hem ekonomiforvaltningen i
egen regi under hdsten 2015. Delar av ekonomifunktionen kommer att &ven fortsdttningsvis vara utlagd pa
entreprenad sasom lénehantering och avisering.

Under véren 2015 flyttar Svedalahem och SVEDAB till gemensamma lokaler pa Verkstadsgatan i Svedala
vilket kommer att forbittra forutséttningarna for att utnyttja synergieffekterna mellan bolagen.

Styrelsen tog i oktober 2014 beslut om att upphandlingen av entreprenad for niista etapp av
Segestrandsomrédet, Segehus 2 och 3, ska pdbdrjas. Det kommer att utgéras av tva femvéningshus och
inrymma totalt 40 ldgenheter. Inflyttning ar prelimindrt berdknat till viren 2017.

Svedalahem deltar i planarbetet for Bara Vister. Enligt planavtalet med Svedala kommun ska bolaget bygga
32 lagenheter i planskilda tvéplans radhus.

Anviindning av finansiella instrument och viisentliga risker

Skuldférvaltning

Svedalahems langfristiga lan uppgar till 419,4 mnkr och &r sikerstillda med kommunal borgen. De
langfristiga ldnen dr oférdndrade under 2014. Lanen dr upptagna i svensk valuta och fordelade pa fem
langivare. Rénteswapvolymen uppgér till 402,7 mnkr. Rinteswaparna bedoms uppfylla kritierna for
sdkringsredovisning. Det finns separat sikringsdokumentation upprittad dér analys av rinteswaparna har
utforts.

Utifran affiarsmissiga principer har 1,3 mnkr avseende borgensavgift betalats till Svedala kommun ar 2014,

For 2014 uppgar lanerdntan for rantebdrande skulder inklusive kommunal borgensavgift till 14,3 mnkr eller
3,4 % (3,0).

For koncernen Svedalahem uppgér de lingfristiga ldnen till 722,4 mnkr. Linen &r upptagna i svensk valuta
och fordelade pa fem langivare. Rinteswapvolymen uppgar till 637,7 mnkr. Rénteswaparna bedéms
uppfylla kritierna for sdkringsredovisning. Det finns separat sdkringsdokumentation i respektive bolag
upprittad dér analys av riinteswaparna har utforts.

For 2014 uppgar lanerintan for rantebarande skulder inklusive kommunal borgensavgift till 22,2 mnkr eller
3,1% (2,8%),,Q
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Anviindning av finansiella instrument
Det finns en av styrelsen antagen finanspolicy som styr hur finansverksamheten ska hanteras i koncernen.
Den dvergripande mélsétiningen for koncernen Svedalahems finansverksambhet ir:

- Betalningsfrméagan ska vara sikerstélld
- Bista mojliga finansnetto ska efterstriivas till lagsta mojliga risk
- Spekulativa inslag far inte finnas

Miénadsvis gors en avstdmning av att finanspolicyns foreskrifter efterlevs.

Minst tre langivare bor efterstrivas
Enskild langivare bor ej representera mer é&n 50% av den totala skuldportféljen
Tilldtna instrument &r rinteswapar (ej rinteswapar med optionsinslag)

Den genomsnittliga rintebindningstiden i skuldportféljen ska ej understiga 1 &r och ej Gverstiga 7
ar

Under 2014 har ovanstaende riktlinjer varit uppfyllda i samband med de manatliga avstimningarna.

Koncernen Svedalahem &r i sin verksamhet exponerad for ett antal finansiella risker sasom
finansieringsrisk, kassaflédes- och riinterisk och likviditetsrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att inte kunna ta upp lan till rimliga kostnader i rétt tid. Fér att begrinsa
denna risk arbetar koncernen Svedalahem med ett flertal lAngivare dér linefrfall sprids éver olika ar.
Utdver detta tar bolagen alltid 1dn med kommunal borgen som sékerhet vilket borgar for att bolagen inte i
framtiden har svart att f4 ny upplaning vid behov,

Kassaflodes - och rénterisk

Vid hégre marknadsrantor kan forsimrade kassafloden ge en betydande resultatforsémring for koncernen
Svedalahem. For att hantera denna risk arbetar bolagen med en kort och lang rintebindning samt med
derivatinstrumentet rinteswapar.

Likviditetrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for att inte kunna infria betalningsforpliktelser vid forfallotidpunkten
utan att kostnader for att erhalla betalningsmedel 6kar avseviirt. Koncernen ska kontinuerligt upprétthélla
en likviditetsreserv for att vid varje tillfdlle kunna skéta sina betalningsforpliktelser. Nivan pa
likviditetsreserven ska baseras pé verksamhetens l6pande intdkter och kostnader, laneforfall,
riantebetalningar samt investeringar och avyttringar. Med likviditetsreserv menas ej bundna medel pa
bankkonto, plusgiro med mera, placerade medel som kan frigéras med likvid inom tvd bankdagar samt

outnyttjad checkrikningskredit. Likviditetsreserven ska som malséttning uppga till 5 mnkr och vara
tillgdnglig inom 2 dagar (internlimit pa koncernkonto &r €] medrdknat).

Fastighetsvirdering

Samtliga av koncernen Svedalhems fastigheter klassas som forvaltningsfastigheter da de innehas for att
hyras ut till ndgon annan. Ingen egen verksamhet bedrivs i de lokaler som koncernen dger. Tidigare ar har
ingen marknadsvirdering utforts varpd jaimforelsetal saknas. En intern marknadsviérdering av
fastighetsbestandet har utforts for att bedoma fastigheternas marknadsvérde vid bokslutstidpunkten, 31
december 2014. Virderingen har gjorts med hjélp av kassaflédeskalkyler i analysverktyget Datscha,
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Férutsittningarna for 2014 ars virdering framgdr av tabellen nedan. Virdebedomningen baseras pé
koncernen Svedalahems verkliga hyresintdkter, driftskostnader och fastighetsskatt per fastighet.
Underhéllskostnader berdknas utifrin respektive fastighetens alder och skick. Uppgifter om marknadens
direktavkastningskrav har tagits fram med hjdp av analysverktyget. Svedalahem och dess dotterbolag har i
varderingen utgatt fran ett langsiktigt forvaltningsperspektiv.

Bostads AB Svedalahem

For bostéder varierar direktavkastningskravet i intervallet 5,20 % - 8,22 %. For éldreboende &r
avkastningskraven i invervallet 8,19 % - 9,24 %. Hela fastighetsbestindet har en genomsnittlig
direktavkastning om 6,82 %.

Internvérderingen resulterade i ett marknadsvirde om ca 766 mnkr. Overvirdet i forhallande till bokfort
virde uppgdr till 287 mnkr.

Virderingen har skett fastighet for fastighet. Nar det bokforda vérdet har dverstigit det bedémda
marknadsvéardet med mer &n 5% for en specifik fastighet si har en nedskrivning gjorts. En nedskrivning om
950 tkr har genomforts avseende fastighet Tejarp 6:60.

Svedala Exploaterings AB SVEDAB
Hela fastighetsbestandet har en genomsnittlig direktavkastning om 6,48 %.

Internviirderingen resulterade i ett marknadsvirde om ca 320 mnkr. Overvirdet i forhallande till bokfort
virde uppgér till 32 mnkr.

Virderingen har skett fastighet for fastighet. Nir det bokférda virdet har éverstigit det bedomda
marknadsvirdet med mer dn 5% for en specifik fastighet s har en nedskrivning gjorts. I samband med
vérderingen identifierades fyra fastigheter med neskrivningsbehov. Nedan framgér vilka fastigheter som har
skrivits ned och med vilket belopp:

Fastighet Belopp
Svedala 6:2 350 tkr
Svedala 22:8 900 tkr
Virby 61:4 750 tkr
Svedala 102:43 1 300 tkr
3 300 tkr
2014-12-31
Forutsittningar kassaflodeskalkyl
Kalkylperiod bostad och lokal 5 an
Aldreboende 10 4r
Skola/forskola 10 ar
Inflation per ar 2%
Hyresutveckling per ar 2%
Utveckling av drifts- och underhéllskostnader per ér 2%
Vakansgrad bostidder 0%
Vakansgrad lokaler 0‘3/3
Direktavkastningskrav genomsnitt 6,65%
3
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Det har inte intrdffat nagra visentliga hindelser frin rikenskapsarets utging tills drsredovisningen
avldmnas.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

]?alanserade vinstmedel 129 152 080
Arets vinst 8 085 834

kronor 137237914

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 2,62 kr per aktie, totalt 157 000
i ny ridkning overfors 137 080 914
kronor 137 237914

Styrelsens yttrande Gver den foreslagna vinstutdelningen

I noten 26, forandring av eget kapital, framgér att det under 2009 genomférdes en fondemission om 1 000
000 kr samt hur det emitterade beloppet uppkommit, dvs utdelningsavstiende frin aktiefgaren under 4 ar.
Med utgingspunkt fran dessa bakomliggande omstindigheter har det emitterade beloppet om 1 000 000 kr
beddmts som tillskjutet belopp i samband med berdkning av utdelningsbart belopp.

Enligt lagen om allménnyttiga bostadsforetag beriknas utdelningen med 2,62% (snittvirde av 2014 érs
statslanerdnta + 1 %) pa av dgaren tillskjutet kapital.

Den foreslagna utdelningen motsvarande 1,9% av arets resultat paverkar inte ndmnvért bolagets soliditet
och likviditet.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, ej heller att fullgra erforderliga investeringar, Den foreslagna utdelningen kan
ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Utdelningen kommer att betalas 201 505-12
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Koncernresultatrikning

Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelsens intikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rirelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not 2014 2013
2 163 101 07614
1116 164

164 217 97 778

3 -73 500 -44 446
4,5 -8 864 -4 562
6 -14 057 -4 379
7,8 -32 593 -15 030
-129 014 -68 417

35203 29 361

331 837

10 -22 247 -17 064
-21 916 -16 227

13 287 13 134

11 <2715 -2 926
10 572 10 208
- ™
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Koncernbalansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgiangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittmingstillgingar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgiangar

Not

12

13

14

2014-12-31

850072
3249

3 820

857 141

40
301

341

857 482

114
2946
2403

13 279
1919

20 661

74 492

95153

952 635

2013-12-31

791 084
1 887

24 131

817102

40
218

258

817 360
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Koncernbalansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17

17

18

19

20

2014-12-31

6 000
50000
103 612
10572

170 184

2944

2944

722 423
160

722 583

29 621
15673
277
1432
9921

56 924

952 635

Inga

40

2013-12-31

6 000

93 762
10 208

109 970

1613

1613

722423
158

722 581

10 704
4 467
1228
7520
5944

29 863

864 027

Inga

40
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Kassaflodesanalys for koncernen

Den lopande verksamheten
Inbetalningar fran kunder
Utbetalningar till leverantorer och anstéllda

Erhallen rianta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Omklassificering av fordran

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kortfristig finansiering av fastighetsforviry
Upptagna lan

Erhéllet aktiedgartillskott
Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

21

2014
178 700
-128 689
331

-20 327

4739

25276

25276

-69 491
-83
35000

-34 574

50000
-180

49 820

40 522
33970

74 492

2013

88 455
-52 847

836
-16 060
-2421

17 963

17 963

-269 313
-46

-269 359

6 860
213 000

219 860

-31 536
65 506

33970
%
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Moderbolagets resultatrikning

Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintakter

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pé arets resultat

Arets vinst

Not 2014 2013
2,22 95 304 84 473
855 164
96 159 84 637
22
3 -46 620 -42 427
4,5 -4 751 -4 142
6 -5 787 -4 375
7,8 -14 719 -11 079
-71 877 -62 023
24 282 22614
9 216 503
10 -14 297 -11 793
-14 081 -11 290
10 201 11 324
23 - 2677
11 2115 -1 931
8 086 6716
"— - =
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgidngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgidngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgingar

Not

o0

12

24
13

22

14

2014-12-31

521 048
1929

3566

526 543

51 800
40
301

52141

578 684

114
12

08
2403
2273
630

5530

26 903

32433

611 117

2013-12-31

453 499
265

24131

477 895

1 800
40
218

2058

479 953

50
4
34 694

3739
691

39178

25 869

65 047

545 000
—
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
]?alanserad vinst

Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2014-12-31

25,

28

16

17

19

17

18

26,27

6 000
16 475

22 475

129 152
8 086

137 238

159 713

6918

1257

1257

419423
160

419 583

9127
7934

1156
5429

23 646

611117

2013-12-31

101 807

6918

165

165

419 423
158

419 581

6 601
3738
801
654
4735

16 529

545 000
—
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Balansrakning Not 2014-12-31 2013-12-31

Stillda sikerheter 19 Inga Inga
Ansvarsforbindelser 20 40 42}
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den lopande verksamheten
Inbetalningar frin kunder
Utbetalningar till leverantdrer och anstillda

Erhéllen rinta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Lamnat villkorat aktiedgartillskott till dotterbolag
Omklassificering fordran dotterbolag

Placeringar i 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhéllet villkorat aktiedgartillskott

Utbetald utdelning

Kortfristig utlaning dotterbolag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

21

2014
99 773
-52 313
216

-13 729
-4 226

29721

29721

-63 425
-50 000
35000
-83

-78 508

50 000
-180
49 820

1033
25 870

26 903

2013
83 137
-50 842

503

-11 145
-2334
19319

19319
-54 445

-46

-54 491
60 000

-34 694

25306

-9 866
35736

25 870
=
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

F o m rdkenskapsaret 2014 upprittas ars- och koncernredovisningarna med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BENAR 2012:1 (K3). Overgingen har gjorts i
enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35, vilket bland annat innebir att jimforelsetalen for 2013
har riknats om och att omriknade jamforelsetal presenteras i samtliga riakningar och noter.
Effekterna av Gvergangen visas i not 23,

Koncernredovisning

Bostads AB Svedalahem upprittar koncernredovisning. Foretag dir Bostads AB Svedalahem
innehar majoriteten av rosterna pa bolagsstimman klassificeras som dotterforetag och konsolideras
1 koncernredovisningen. Uppgifter om koncernforetag finns i noten om andelar i koncernforetag.
Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen frin och med den dag da det bestimmande
inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frén och med den dag
da det bestimmande inflytandet upphor.

Koncernenens bokslut dr upprittat enligt forvarvsmetoden. Férvirvstidpunkten ér den tidpunkt dd
det bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgingar och skulder virderas inledningsvis till
verkliga virden vid forvarvstidpunkten. Goodwill utgérs av mellanskillnaden mellan de forvirvade
identifierbara nettotillgdngarna vid forvirvstillfillet och anskaffningsvirdet och virderas initialt till
anskaffningsvirdet. .

Mellanhavanden mellan koncernforetag elminineras i sin helhet.

Intikter

Hyresintakter
Intdksredovisningen for hyresintikter sker i den period som uthyrningen avser.

Ovriga intiikter
Ovriga intdkter bestdr av ersattning for besiktningsitgirder och av hyresgisten bestillda tjinster
och material.

Utforda forvaltningsuppdrag faktureras pa 16pande rikning i den takt arbetena utfors. Pigdende ej
fakturerade uppdrag tas i balansrikningen upp till det beréknade faktureringsvirdet av utfort arbete.

Rénteintikter
Rinteintikter redovisas i enlighet med effektiv avkastning.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore

balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.
5
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Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ir
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r
hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av tillgdngen. Nir en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som
avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet om de beriiknas ge
foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall
redovisas som kostnader. I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge
upphov till framtida kostnader for rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en
avsattning och anskaffningsvirdet 6kas med samma belopp. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anléiggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens
restvirde. Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr
avskrivningsmetod anvénds for Gvriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas: .

Bostider fardigstallda fore 2000

Stommar 100 ar
Fasader, €l, va, ventilation 50 ar
Fonster, yttertak 40 ar
Tekniska installationer 30 ar
Ovrigt 50 ar
Bostider fardigstillda efter 2000
Stommar 75 ar
Fasader, el, va, ventilation 50 ar
Fonster, yttertak 40 ar
Tekniska installationer 30 ar
Ovrigt 50 r
Skola, forskola, vardboende samt Gvriga
Stommar 50 ar
Fasader, yttertak 40 ar
Fonster, el, va, ventilation 30 ar
Tekniska installationer 20 ar
Ovrigt 50 ég
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Kontor

Stommar 75 ar
Fasader, el, va, ventilation 50 ar
Fonster, yttertak 40 ar
Tekniska installationer 30 ar
Ovrigt 50 ar
Markanléggningar 20 ar
Maskiner och invenatarier inkl anslutningsavgifter 5ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Nir det finns en indikation pa att en tillgéngs virde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgngen ett atervinningsvirde som iar ldgre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsviirdet, Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dir det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande
enheter). For tillgngar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om
aterforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ér finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjért 6ver leasingperioden.

Uthymning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjirt under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar
och 6vriga fordringar, leverantorsskulder, och lineskulder. Instrumenten redovisas 1
balansridkningen nidr Bostads AB Svedalahem/Svedala Exploaterings AB blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrédkningen nér rétten att erhdlla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla
risker och forméner som &r forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdakningen nér forpliktelserna har reglerats eller p annat siitt
upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgidngar med undantag for poster med forfallodag mer én
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgingar. Fordringar tas upp till
det belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra ferdringar{,,‘)
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Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rintebdrande tillgangar.

Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingdende i posten och redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde. [ efterfoljande redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvirde med
bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger. De rintebirande tillgdngarna redovisas i
efterfoljande redovisning till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden,
minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad éver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Rénteswapar

Dokumenterade sikringar av koncernens rintebindning (sékringsredovisning). Avtal om si kallade
rinteswapar skyddar koncernen mot ranteforandringar. Genom sdkringen erhaller Bostads AB
Svedalahem och dess dotterbolag en fast rénta och det dr denna ridnta som redovisas i
resultatrikningen i posten Rantekostnader och liknande resultatposter. Nir transaktionen ingés,
dokumenteras forhallandet mellan sakringsinstrumentet och den sikrade posten, liksom éven
koncernens mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sikringen. Bostads AB
Svedalahem respektive dess dotterbolag dokumenterar ocksa foretagets bedomning, bade nar
sakringen ingas och fortlpande, av huruvida de derivatinstrument som anvinds i
sikringstransaktioner i hog utstrickning ar effektiva nir det giller att motverka foréndringar i
kassafloden som &r hianforliga till de sikrade posterna.

Sakringsredovisningens upphorande: Sikringsredovisningen avbryts om

. sdkringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller loses in; eller

. sikringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sidkringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrdkningen.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i

balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller d en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldaggs till anskaffningsvirdet nir
de uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt,
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Avsiittningar

Foretaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Foretaget nuvirdesberiknar forpliktelser som vintas regleras
efter mer én tolv méanader. Den 6kning av avsittningen som beror pé att tid forflyter redovisas som
rintekostnad.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
I forekommande fall redovisas koncernbidrag som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som
limnas till ett dotterforetag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Ersiittningar till anstillda

Kortfristiga ersittningar: Kortfristiga ersattningar i koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald
semester och betald sjukfranvaro. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersittningar efter avslutad anstéllning: I Bostads AB Svedalahem och dess koncernforetag
forekommer avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststillda
avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala nagot
ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Koncernens resultat belastas
for kostnader i takt med att de anstélldas tjanster utforts.

Ersittningar vid uppsédgning: Ersattningar vid uppsdgning utgar dd nigot foretag inom koncernen
beslutar att avsluta en anstéllning fore den normala tidpunkten for anstéllningens upphérande eller
dé en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig avgéng i utbyte mot sddan ersittning. Om
ersdttningen inte ger foretaget nidgon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad
ndr foretaget har en legal eller informell forpliktelse att limna siddan erséttning. Erséttningen
virderas till den bésta uppskattningen av den erséttning som skulle krivas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen.

Likvida medel
Medel pa koncernkontot hos koncernens moder (Svedala kommun) klassificeras som likvida medel
bade i balansrakningen och i kassaflodesanalysen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt direkt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till
balansomslutningen.
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Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).

Not 2 Intikternas fordelning

I nettoomsittningen ingér intakter fran:

Hyresintikter
Hyresintikter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter garage och
parkeringsplatser

Avgar outhyrda objekt:
Bostider
Lokaler

Garage och parkeringsplatser
Avgar rabatter

Summa

Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-TV

Tilldgg for inglasning och tillval
Ovrigt

Forvaltningsuppdrag

Summa

Total nettoomsitining

Antal ligenheter och lokaler
Ligenheter

Lokaler
Totalt antal liigenheter och lokaler

Koncernen
2014

76 878
85 641

1 066
-290
-576

-87

-4 174

158 458

963
877
961
1 842

4643

163 101

1199
73
1272

2013

1122
69
1191

Moderbolaget

2014

76 878
16 030

1 066
-290
-179

-87

-128

93 290

963
877
174

2014

95304

1199

44
1243

2013

73013
8 839

1 044

-141

940
855
269

2 064
84 473
1122

40
1162
ES
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Ytuppgifter
Ligenhetsyta
Lokalyta

Totala ytuppgifter

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsunderhall
Fastighetsskotsel
Vatten

Uppvirmning
Sophantering
Fastighetsskatt

El

Kabel-TV
Forsdkringskostnader
Boinflytande
Forhandlingserséttning
Fritidsmedel
Bevakning

Avskrivna hyresfordringar
Ovrigt

Summa

Not 4 Ersittning till revisorerna

PwC
Revisionsuppdraget

Summa

Koncernen

2014

81 715
85129
166 844

Koncernen
2014

31302
10513
4307
11 097
2 088
2175
9018
812
1524
140
157
85
129
58

95

73 500

Koncernen
2014

287

287

2013

76 527
77 084

153 611

I~
-
fa—

132

132

Moderbolaget
2014

81715
15 096
96 811

Moderbolaget
2014

17 844
7 455
3 550
8 396
2 000
2050
3213

812
639
140
157
85
129
58
92

46 620

Moderbolaget
2014

2013

76 527
7051
83 578

2013

108

108
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Not 5 Operationella leasingavtal

Koncernen
2014

2013

Moderbolaget
2014

I bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vdsentligt av hyrda
fastigheter/lokaler. Avtalet om hyra av kontors/verkstadslokal 16per pa fem &r med méjlighet for

foretaget att forlinga med ytterligare 5 r. Arshyran uppgér till 780 tkr.

2013

Samtliga av koncernens fastigheter innehas for langsiktig uthyrning. Verksamhetslokaler sasom
vardboende, skola/forskola, kontor uthyrs till Svedala kommun dir 20-ariga hyresavtal dr tecknade.
Vid utgéngen av 2014 kvarstar 19 ar. Nar det giller bostider tecknas tillsvidareavtal med

3-ménaders uppsigningstid frin hyresgésten.

Framtida lokalhyresintidkter:

Inom ar 1 83 143 21 871 9230 8 782
Inom ér 2 81 725 20716 7 812 7627
Inom &r 3 77 995 19 789 7 231 6 700
Inom ir 4 77 995 19 647 7 231 6 558
320 858 82 023 31504 29 667
Not 6 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 013
Medelantalet anstillda
Kvinnor 24 2,0 2,4 2,0
Min 21,8 5,0 7,1 4,0
Totalt 24,2 7,0 9,5 6,0
Loner, ersittningar, sociala avgifter
och pensionskostnader
Loner och ersattningar till styrelsen
och verkstillande direktoren 1 000 887 932 887
Loner och ersittningar till Gvriga
anstillda 8 653 1897 2 606 1 897
9653 2784 3538 2 784
&
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Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2 870 897 1181 897
Pensionskostnader for styrelsen och
verkstillande direktoren 215 39 215 39
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 612 189 274 189
Totalt 13 350 3 909 5208 3909

Avtal om avingsvederlag
Avtal om avgangsvederlag till ledanade tjinsteman har tecknats motsvarande en aktuell 4rslén.

Styrelseledamdter och ledande
befattningshavare
Antal styrelseledaméter pé balansdagen

Kvinnor 3 3 3 3
Min 9 9 4 4
Totalt 12 12 7 7
Antal verkstéllande direktorer och
andra ledande befattningshavare
Kvinnor 1 - - -
Min 3 2 2 2
Totalt 16 14 9 9
Not 7 Byggnader och mark

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 013
Ingéende anskaffningsvirden 956 446 705 808 612 801 575918
Inkdp 30151 250 638 21194 36 875
Omklassificeringar fran pagaende
nyanldggning 60 935 - 60 935 -
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden 1 047 532 056 446 694 930 612 793
Ingdende avskrivningar -165 386 -150 633 -159 294 -148 36%
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Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgéaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Bokfort virde mark i Sverige

Samtliga av koncernens fastigheter klassificeras som forvaltningsfastighet dé ingen egen

Koncernen

2014 013
-27 824 -14 729
-193 210 -165 362
-4 250 -
-4 250 0

850 072 791 084

52 063 49 561

verksamhet bedrivs i fastigheterna. Fér information om marknadsvirdering av fastigheterna se
forvaltningsberittelsen under avsnitt Fastighetsvirdering.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2014 2013
Ingdende anskaffningsvirden 9563 8 406

s fordndringar

-Inkop 1214 1186
-Forsiljningar och utrangeringar -58 -
-Omklassificeringar fran pagéende
nyanldggningar 725 -
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden 11 444 9592
Ingéiende avskrivningar -7676 -7 405
Arets fordndringar
-Forsiljningar och utrangeringar - -
-Avskrivningar -519 -300
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 195 -7 705
Utgaende restvirde enligt plan 3249 1 887

Moderbolaget
2014 2013
-13 638 -10 928
-172 932 :159 294
-950 -
-950 0
521 048 4_53_ 499
24 189 19 756

Moderbolaget
2014 2013
7 708 7 656
1128 81
-58 -29
725 -
9503 7708
-7 443 -7 322
- 29
-131 -150
514 744
1929 265

- %
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Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget

2014 013 2014 2013
Utdelningar 2 2 2 2
Rénteintikter 329 835 214 501
Summa 331 837 216 503

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 013
Ovriga riintekostnader och liknande
resultatposter 22 247 17 064 14 297 11 793
Summa 22247 17 064 14 297 11793
Not 11 Skatt pa rets resultat

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 013
Aktuell skatt -1 384 -2 005 -1 022 -1767
Uppskjuten skatt -1 325 =710 -1 092 -165
Skatt pa arets resultat -2 709 -2 715 -2 114 -1932
Redovisat resultat fore skatt - - 10 200 7 899
Skatt berdknad enligt gillande
skattesats (22%) - - -2 244 -1 738
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader - - -13 -20
Skatteeffekt av ej skattepliktig intdkter - - 1 1
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond - - -23 -1 {]4€F
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Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 013
Skatteeffekt avseende kostnader
hanforda till byggnader - - 1257 -
Redovisad skattekostnad 0 0 -1 022 -1767
Not 12 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 2013
Ingdende nedlagda kostnader 24 131 5870 24131 5870
Under aret nedlagda kostnader 41 349 18 261 41 095 18 261
Under aret genomforda
omfordelningar -61 660 - -61 660 -
Utgéende nedlagda kostnader 3820 24 131 3 566 24 131
Not 13 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
In- och utgaende anskaffningsvirden 40 40 40 40
Avser andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening.
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyror 154 64 64 64
Upplupna intikter 827 - 729 -
Ovriga poster 038 682 565 627
1919 746 1358 691
— — — —®
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Not 15 Forindring av eget kapital koncernen

Aktie-
kapital
Eget kapital 2013-01-01 6 000
Utdelning enligt beslut pa
stimma -
Arets resultat -
Eget kapital 2014-01-01 6 000
Erhéllet villkorat
aktiedgartillskott -
Omforing foregaende ars
resultat -
Utdelning enligt beslut pa
stimma -
Forskjutning -
Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31 6 000

Villkorat aktiedigartillskott

) . Summa
Ovrigt tillskjutet Annat eget Arets eget
kapital kapital  resultat kapital

- 93913 - 99913

- -150 - -150

- - 10207 10207

- 93 763 10 207 109 970

50 000 - 50 000

- 10207  -10 207 -

- -180 - -180

- -178 - -178

10572 10 572

50000 103612 10 572 170 184

Aktiedgaren har limnat ett villkorat aktiedgartillskott som uppgdr till totalt 50 000 tkr (O tkr).

Not 16 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den
inkomstskatt som har redovisats i
resultatrikningen samt 4 andra sidan
den inkomstskatt som belGper sig pa
verksamheten utgors av

uppskjuten skatteskuld hanforlig till
temporira skillnader hinforda till

byggnader

Koncernen
2014

2944

2944

1613

 —
o |
=
L

Moderbolaget
2014 2013
1257 165
1257 165
— -
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Not 17 Uppléining

Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Riintebirande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 722 423 722 423 419 423 419 423
Summa 722 423 722 423 419 423 419 423
Summa rintebirande skulder 722 423 722 423 419 423 419 423

I moderbolagets skulder till kreditinstitut ingar 346 mnkr (214 mnkr) som forfaller till betalning
inom tolv manader men som klassificeras som langfristiga skulder, eftersom syftet med l&nen ér
langfristigt och nér lanen forfaller till betalning kommer nya l4n att tas upp.

Rintor

Moderbolagets uppléning dr exponerad for rinteomforhandlingar och forfallodagar enligt foljande
(1 mnkr):

Mindre 1-5 Mer én Totalt
an 1 ar ar 5 &r
Per 2014-12-31
Total upplining (kapitalbindning) 346 73 0 419
Effekt av rantswappar (réintebindning) 17 163 239 419

Vigda genomsnittliga effektiva rintesatser exklusive borgensavgift pa ldn uppgick till:

2014 2013
Langfristiga skulder till kreditinstitut 3,20% 3,14%

Vigda genomsnittliga effektiva rintesatser inklusive borgensavgift pa lan uppgick till:

2014
Langfristiga skulder till kreditinstitut 3,41%

Det ar forsta dret som bolaget betalar borgensavgift till kommunen varpé ingen jamforelse med
2013,
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I koncernens skulder till kreditinstitut ingar 624 mnkr som forfaller till betalning inom tolv
manader men som klassificeras som langfristiga skulder, eftersom syftet med lanen ar langfristigt
och nér lanen forfaller till betalning kommer nya lan att tas upp.

Mer dn
5 ar

0

Totalt

722

Riintor
Koncernens upplaning dr exponerad for rinteomforhandlingar och forfallodagar enligt foljande (i
mnkr):
Mindre 1-5
dn 1 ar ar
Per 2014-12-31
Total upplaning (kapitalbindning) 624 98
Effekt av rdntswappar (rdntebindning) 85 188

Vigda genomsnittliga effektiva riantesatser exklusive borgensavgift pa 1an uppgick till:

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Vigda genomsnittliga effektiva rantesatser inklusive borgensavgift pé lan uppgick till:

Langfristiga skulder till kreditinstitut

449

2014
3,1%

722

Det ar forsta aret som koncernen betalar borgensavgift till kommunen varpa ingen jamforelse med

2013.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

12-31

Koncernen
2014-12-31  2013-
Upplupna réintekostnader 5391
Upplupna semesterloner 689
Upplupna sociala avgifter 166
Ovriga poster 3675
Summa 9921

3471
205
51
2217

5944

Moderbolaget

2014-12-31 2013-12-31

2993 2 425

188 205

110 51

2138 2054

5429 4735
. 4

BOSTADS AB SVEDALAHEM « ORG.NR: 556201-2517

35



Not 19 Stillda sikerheter

Som sikerhet for bolagets langfristiga skulder har kommunal borgen lamnats. Kommunal borgen ir
tecknat med 420 mnkr (420 mnkr) per 2014-12-31. Bolaget har betalt en borgensavgift till Svedala
kommun om 0,3% beriknat pé uppldnat belopp och uppgick for 2014 till 1 258 tkr.

Not 20 Ansvarsforbindelser
Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Borgensatagande Fastigo 40 40 40 40
Summa ansvarsforbindelser ; 4_0 4d ;

Not 21 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013
Kassamedel 7 6 7 6
Banktillgodohavanden 3232 1515 2149 1301
Medel pa koncernkonto 71 253 32 449 24 747 24 563
Likvida medel i kassaflodesanalysen 74 492 33970 26 903 25 870
Not 22 Transaktioner med niirstiende

2014

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkép och forséljning avseende koncernforetag.
Inkép (%) 2
Forséljning (%) -

Under 2013 skedde inga inkop och forsdljningar mellan koncernforetagen.

Avtal om avgingsvederlag
Avtal om avangsvederlag till ledande tjansteman har tecknats motsvarande en aktuell ﬁrslén%
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Not 23 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2014 2013
Avsittning till periodiseringsfond - -2 677
Summa 0 -2 677
Not 24 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2014 2013
Ingdende anskaffningsvérde 1 800 1 800
Lamnat villkorat aktiedgartillskott 50 000 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 51 800 1 800
Utgiende restviirde enligt plan 51 800 1 800
Koncernen Org nr Site Kapital-
andel (%)
Svedala Exploaterings AB, SVEDAB 556191-3715 Svedala 100
Bokfort Bokfort
Kapital- Rostritts- Antal virde virde
Moderbolaget andel %  andel % aktier 14-12-31  13-12-31
Svedala Exploaterings AB, SVEDAB 100 100 18 000 51 800 1 800
Summa 51 800 1 800

Not 25 Effekter av dvergang till K3

Detta ér den forsta drsredovisning for Bostads AB Svedalahem inklusive dess dotterbolag som
upprittas enligt BFNs Allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning,
(K3). Uppgifterna for jamforelsearet har uppréttats enligt de principer som tillimpades foregdende

ar. De redovisningsprinciper som har tillimpats aterfinns i not 1,
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Overgéngen till K3 redovisas i enlighet med Kapitel 35, Férsta gingen detta allménna rad

tillimpas. Vid en 6vergang till K3 ska en forstagangstillimpare uppritta en ingéngsbalansrikning i

vilken K3s redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas retroaktivt. Nar bolagets

ingdngsbalansrikning enligt K3 upprittades justerades belopp som i tidigare 4rsredovisningar
rapporterats 1 enlighet med Bokféringsnimndens allménna rad. En forklaring till hur 6vergingen
fran tidigare redovisningsprinciper har paverkat koncernens stillning visas i de tabeller som foljer

nedan.

Foljande dndringar av redovisningsprinciper och évergingsbestimmelser paverkar bolaget:

- Rorelseforvirv och samgdenden som genomforts fran och med 1 januari 2014 redovisas enligt de
nya principerna i K3. De nya principerna har inte tillimpats retroaktivt i 6ppningsbalansrikningen.
- Avskrivningar pa fastigheter sker numera i enlighet med regelverket kring komponentredovisning.

Bolagets ingangsbalansrikningar per 2014-01-01 har upprittats enligt foljande:

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstill ar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella
anldggningstillgngar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar 1 koncernfiretag

Andra langfristiga
virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfiiretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

Utgdende

balans 2013
enligt tidigare

principer

452 750

24 131

Justering

]
ey
=]

g |
LI (=T |

= |

Ingdende
balans 2014
enligt K3-
reglena

453 499

24 131
477 895

g

=3

21
205
479 953

L <]

17,
= o
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Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
@alanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga lingfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott frin kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda

intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och
skulder

Utgaende
balans 2013
enligt tidigare
principer

6 000
16 475
22 475
72616

6132
78 748

101 223

=3
%

1=

419 423
158

419 581

6 601
3738
801
654

4735
16 529

544 251

Justering

(1=

L
o
A=

€ |
g £

165
165

=]

749

Ingdende
balans 2014
enligt K3-
reglena

419 423
158

419 581

6601
3738
801
654

4735
16 529

545 000
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Utgiende Ingdende

balans 2013 balans 2014
enligt tidigare enligt K3-

Moderbolagets resultatrikning enligt K3 per 2013-12-31 har sammanstiillts pi foljande sétt:

Nettoomsiittning 84 474 84 474
Owriga rérelseintikter 164 _ 164
84 638 0 84 638
Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader -42 596 169 -42 427
Owvriga externa kostnader -4 142 -4 142
Personalkostnader -4 375 -4 375
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar -11 659 580 -11 079
Summa rirelsens kostnader -62 772 749 -62 023
Rirelseresultat 21 866 749 22 615

Resultat frin finansiella poster
Owvriga riinteintikter och liknande

resultatposter 503 503
Rintekostnader och liknande

resultatposter -11 793 _ -11 793
Summa resultat frin finansiella

poster -11 290 0 -11 290
Resultat efter finansiella poster 10 576 749 11 325
Bokslutsdispositioner -2677 -2677
Skatt pi drets resultat -1 767 -165 -1932
Arets vinst 6132 584 6716

Bolagets eget kapital har paverkats pd foljande sitt av Svergingen till K3:

Eget kapital 2013-12-31 enligt tidigare tillimpade principer 101 223
Justeringar i ingdngsbalansrikningen:

Avskrivningar fastigheter i enlighet med komponentredovisning 580
Aktivering av underhéllskostnader i enlighet med komponentredovisning 168
Skatteetfekt av ovanstiende -165
Eget kapital 2014-01-01 enligt K3 101 806
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Not 26 Forindring av eget kapital moderbolaget

Summa
Aktie- Reserv- Balanserat Arets eget
kapital fond resultat resultat kapital
Eget kapital 2012-12-31 6 000 16 475 63 501 9264 95 240
Utdelning enligt beslut av
arsstimman - - -150 - -150
Omfbring av foregdende ars
resultat - - 9264 -9 264 -
Arets resultat - - - 6132 6 132
Eget kapital 2013-12-31 6 000 16 475 72 615 6132 101 222
Effekt av byte av
redovisningsprincip
Komponentredovisning - - 584 - 584
Justerad ingdende balans
2014-01-01 6 000 16 475 73 199 6132 101 806
Erhéllet villkorat aktiedgartillskott - - 50 000 50 000
Utdelning enligt beslut av
arsstimman - - -180 - -180
Omforing av foregdende ars
resultat - - 6132 -6 132 -
Arets resultat 8 086 8 086
Eget kapital 2014-12-31 6 000 16 475 129 151 8 086 159 712

Aktiekapitalet bestar av 60 000 aktier.

Under 2009 genomfordes en fondemission om 1 000 tkr motsvarande det belopp som bolaget
arligen (250 tkr) under 4 ar har avsatt till reservfonden motsvarande den utdelning som aktiedgaren
avstatt.

Villkorat aktiedigartillskott
Aktiedigaren har lamnat ett villkorat aktiedgartillskott som uppgér till totalt 50 000 tkr (0 tkr).

Not 27 Utdelning pi aktie

Pa bolagsstimman 2015-05-12 kommer en utdelning avseende 2014 pa 2,61 kr per aktie, totalt 157
tkr att foreslds. Detta belopp har inte redovisats som skuld, utan kommer att redovisas som en
vinstdisposition under eget kapital, for rikenskapsaret 2015. Utdelningen avseende 2013 uppgick
till 180 tkr.

%X
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Not 28 Obeskattade reserver

Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31
Periodiseringsfond 6918 6918
Summa 6918 {_591 8
Uppkjuten skatt avseende obeskattade reserver, 22% 1522 1522

Resultat- och balansrikningarna kommer att foreldggas arsstimman 2015-05-12 for faststillelse.

Svedala 2015-03- /2.
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Vir revisionsberittelse har limnats #0i9 - (5- (6.
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5-arsperspektiv i grafisk form

Direktavkastning totalt kapital

4.1

4.8 36 47
4,1

-10 11 -12 -13 -14

Resultat fore avdrag fir riintekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Soliditet —

19'0 19.0 19,3

Soliditeten visar andel eget kapital av det totala kapitalet. Enligt &gardirektiv ligst 15%.

Riintekostnader
Riintekostnader i procent av hyror
JimfOr denna grafiska bild med
illustrationen av utvecklingen inom
rintebidragsberoendet hiir nedan!
-10 -1 -12 -13 -14
Riintebidragsberoende
Avser rlintebidrag i procent av
hyror.
0,4 0.2
0.0 0.0 0.0
-10 -11 -12 -13 -14
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10-arsperspektiv i grafisk form

Resultat efter finansiella poster Kassaflode frin den
l6pande verksamheten

|
1
[03 [ 04 [ 06 [08 ] 01 | 08 | 08 [ 10 ] 11 | =12 | 13 | -4

[sema| 116 [ 108 [ 74| ww | 7 | w1 [ 224 | w7 | 1as | a7 | wa| s

— — i

Hyror Reparationer & Underhall

(KFfl‘.(WH)-_ (Mkr)

o ey vy O = 1 m oz .y . -0 44 | 05 | 08 | 07 A 08 + -1 -12 13 | -4
(oot ot Tt ottt e (=3 RN T 0 K ) K ) A K
Totala intdkter Balansomslutning
I
(Mkr) (Mkr)

| _]-M[l!;jln|‘m|::

3|8

43 | o4 | 05 | 08 | o7 | o8 | e | -10 | 11| 12 14
[Seri2 | 331 | 411 | 481 | 432 | 435 | 472 | 485 | 487 | 472 | 474 | 544 | 811 | |

2015-03-05
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Bostads AB Svedalahem, org.nr 556201-2517

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfért en revision av rsredovisningen och
koncernredovisningen fér Bostads AB Svedalahem foir &r 2014.

Styrelsens och verkstdillande direktirens ansvar for
arsredovisningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att uppritta en drsredovisning och koncernredovisning som ger en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstiillande direktiren bedimer dr
nidviindig fir att upprétta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen och
koncernredovisningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppni
rimlig sikerhet att drsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viiljer vilka
dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
pi fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget uppriittar
drsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsitgirder som ar
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att giira ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
findaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstiillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden -

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen och
konecernredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Bostads AB Svedalahems och koncernens
finansiella stillning per den 2014-12-31 och av dessas finansiella
resultat och kassafldden for ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir férenlig med rsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att drsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriakningen for moderbolaget och fiir koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller férlust samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning fér Bostads AB Svedalahem
for dr 2014.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pi grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for véirt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av Arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i bolaget for att kunna
bedima om nigon styrelseledamot eller verkstillande direktéren
ir ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi har iven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren pi annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdilsenliga som grund fir vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att rsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Svedala den 2015-03-18

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till Arsstimman i

Bostads AB Svedalahem
Organisationsnummer 556201-2517

Vi har granskat bolagets verksamhet for ar 2014.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsord-
ning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifier som géller fér verksamheten. Lekman-
narevisorns ansvar &r att granska verksamhet och kontroll och préva om verksamheten
bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag och mal samt de foreskrifier som giller
for verksamheten.

Granskningen har utforts i1 enlighet med aktiebolagslagen och kommunallagen. Gransk-
ningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs fir att ge en rim-
lig grund for bedémning och prévning.

Det innebdr att vi planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsidkra oss
om att bolagets verksamhet skéts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sétt samt att bolagets interna kontroll dr tillrdcklig. Var granskning har
utgatt fran de beslut respektive kommunfullmiktige och bolagsstimman fattat och har
inriktats pa att granska att besluten verkstéllts samt att verksamheten héller sig inom de
ramar som bolagsordningen anger.

Vi anser att var granskning ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skétts pa ett
dandamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att bolaget
efterlevt de kommunala befogenheter som utgér ram for verksamheten. Vi bedémer
dartill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Vi finner dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller
verkstillande direktoren.

Svedala den | mars 2015

o tiftr |

Orjan Ulfshagen
Av bolagsstimman utsedd lekmannarevisor
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